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Inleiding

Initiatieven van bewoners in Oud-Charlois zijn in februari 2004 door de gemeente Rotterdam beloond met het groeibriljant - predikaat. Hierdoor waren er mogelijkheden om subsidies aan te vragen voor verschillende projecten. In totaal heeft de Groeibriljant Oud-Charlois met bewoners uit de wijk, subsidie voor 15 projecten aangevraagd, waarvan een groot aantal inmiddels is uitgevoerd.

De Groeibriljant Oud-Charlois wil met die projecten de culturele, economische en toeristische aantrekkingskracht van de wijk vergroten en versterken. Oud-Charlois is een wijk met een potentie op dat gebied. Er zijn veel kunstenaars - initiatieven (Studio Pompstraat, St. Bad, Historisch Charlois, Wohlfahrt, Wolphaertstraatateliers, St. NAC, Open Atelierroute, enz.). De ligging aan de rivier op steenworp afstand van het centrum, de inzet van vele betrokken bewoners, het historische dorpsachtige centrum en de wens tot versterking van de economische functie, lenen zich naar de mening van de Groeibriljant voor versteviging van de culturele functie.

Na februari 2004 zijn de volgende projecten uitgevoerd: Kinderkunst op Schoorsteen Schobben, Jaarlijkse Kerstmarkt rond de Oude Kerk, Sfeerverlichting op de Oude Kerk en Schoorsteen Schobben, Mozaikwinkel die werkt aan 5 mozaïeken voor de buitenruimte, Grafische werkplaats, Twee kunstetalages in de Wolphaertstraat, Beschilderde voordeuren in de Wolphaertstraat, Charloisse dag in de Oude Kerk, Vijf thema wandelroutes door de wijk, uitgegeven in vijf boekjes met veel foto’s en informatie, Nostalgische bewegwijzering in de wijk. Aan een aantal projecten wordt nog gewerkt. Dit verslag gaat over het Project Kunst in Panden. 
Projectgroep Kunst in Panden, drie subprojecten.

Oud-Charlois bezit een veelheid en diversiteit aan winkel- en bedrijfspanden die leeg staan. In Rotterdam is er grote behoefte aan geschikte atelier/werkruimte voor kunstenaars. De projectgroep Kunst in Panden (Kip) van de Groeibriljant Oud-Charlois is gestart in april 2004 en stelde zich ten doel om kunstenaars en creatieve ondernemers te informeren en hen te enthousiasmeren om zich in Oud-Charlois te vestigen in de leegstaande bedrijfsruimten. Een ambitieus doel. Bij de start bestond de groep uit 5 bewoners van Oud-Charlois, namelijk Jaap Verheul, Sjoert Willemstein, Paul Opmeer, Tineke Teunen en Jannie Hommes. Van de deelgemeente deed wijkcoordinator Kees Flameling mee aan de projectgroep. 

Sinds april 2004 heeft de projectgroep aan het gestelde doel hard gewerkt. In de loop van 2004 onderscheidden zich binnen de projectgroep drie subprojecten: 

· Project Ateliers Wolphaertstraat fase 1 (beschilderen deuren); 

· Wolphaertstraat fase 2 (opknappen ateliers) en 

· Project Open dag Kunst in Leegstaande Panden (al snel project KIP genoemd)

Ateliers in Wolphaertstraat

In de vele kunst- en cultuuruitingen in Oud Charlois neemt de Wolphaertstraat een bijzondere plaats in. Het gaat hierbij om een blok woningen en bedrijven met het etiket sloop. Het besluit tot sloop werd in 2001 genomen maar niet geëffectueerd. Bewoners werden in 2002 uitverhuisd. Er ontstond leegstand met alle gevolgen van dien. Junks, dealers en criminaliteit namen snel toe. De galeriehouder Paul Opmeer uit de wijk nam in 2003 besloten daar iets aan te doen. Na overleg met de Nieuwe Unie (eigenaar) kreeg hij de panden in beheer om de woningen aan kunstenaars in gebruik te geven. Nog steeds met sloop - op kort termijn - van deze panden voor ogen. 

Echter, na 2 jaar bleek sloop op kort termijn niet meer realistisch. Door de Nieuwe Unie werd inmiddels gesproken over een termijn van 5 tot 10 jaar alvorens gesloopt zou worden. 

De Groeibriljant Oud Charlois, te weten de projectgroep Kunst in Panden heeft daarom het initiatief genomen om de situatie in de Wolphaertstraat op te pakken. Meerdere redenen lagen daaraan ten grondslag.

· De situatie in de Wolphaertstraat was op informele basis geregeld. De fysieke staat van de panden liet te wensen over. Van een aantal woningen waren de bewoners niet in beeld.

· De Wolphaertstraat is voor startende kunstenaars een ideale plek. Met het aanpakken van dit blok woningen en bedrijven zou voor een grotere groep kunstenaars een volwaardige werk/woonplek gecreëerd kunnen worden.

· Daarmee zou tevens meer zicht kunnen komen op het gebruik van de woningen/bedrijven.  

· Als er minstens 5 jaar niet gesloopt zou gaan worden moet er iets ondernomen worden teneinde verdere verloedering tegen te gaan.

· De leefbaarheid in de straat zou met een gestructureerde aanpak er voor jaren weer op vooruit gaan.

· De kunstenaars leveren een positieve bijdrage aan het klimaat in de wijk.

De projectgroep Kunst in Panden ging met dit alles in het achterhoofd in april 2004 aan de slag. Met de Nieuwe Unie en de huidige bewoners wilden zij plannen maken voor de toekomst. De Groeibriljant zou daar een financiele bijdrage aan kunnen leveren.     

Fase 1: beschilderen deuren

In de aanloop naar de meer ingrijpende maatregelen van fase 2 wilde de projectgroep laten zien aan de bewoners dat er wat stond te gebeuren. Kunstenaars uit de straat hadden zelf al een plan bedacht om de voordeuren te beschilderen. Zij ontwierpen een kleurenpalet. Elke bewoner koos zijn of haar eigen kleur. Het project is volledig volgens planning verlopen en uitgevoerd vanaf december 2004 tot maart 2005. Eind december 2004 werden de benodigdheden gekocht met de financiele bijdrage van de dS+V - Groeibriljantsubsidie. Op 29 januari 2005 was de eerste schilderdag. Vele bewoners hielpen mee. In de loop van het voorjaar is nog op 4 dagen geschilderd. De straat ziet er nu veel fleuriger uit. Voorbijgangers en bewoners zijn positief over de vrolijke uitstraling. Het met elkaar schilderen heeft de betrokkenheid van de bewoners bij hun leefomgeving verhoogd. Tijdens het schilderen sloten buren zich aan en ontstonden gesprekken over de straat.

Beschilderde voordeuren in de Wolphaerstraat

Fase 2: behoud culturele broedplaats voor 10 jaar

Na enige aarzeling werd de Nieuwe Unie in 2005 een enthousiaste partner in het project. De Nieuwe Unie werd bereid gevonden de panden nog minimaal 10 jaar in stand te houden en was zelfs om een financiele bijdrage te leveren aan het opknappen van de panden. Er werden in de zomer en vroege najaar van 2005 technische opnames verricht om in kaart te brengen welk onderhoud noodzakelijk was.

Er werd een nieuwe Stichting opgericht (st. NAC, Nieuwe Ateliers Charlois) waarin vertegenwoordigd zijn kunstenaars en actieve bewoners. Deze stichting zal de ateliers op een gereguleerde wijze aan kunstenaars in gebruik kunnen geven. 

Op 5 december 2005 werd de intentie – overeenkomst tussen de Nieuwe Unie en de st. NAC ondertekend in de Wohlfahrt. Bijna alle bewoners van de 42 ateliers waren aanwezig en hebben zich bereid verklaard mee te willen doen. In de overeenkomst is geregeld dat de atelierwoningen worden opgeknapt en voor een periode van 10 jaar behouden blijven. Naast de bijdrage van de Groeibriljant van € 100.000, betaalt de Nieuwe Unie een bedrag van € 100.000 mee en de bewoners via st. NAC rond de € 150.000 (deels door zelfwerkzaamheid).

De werkzaamheden zullen naar verwachting in het voorjaar van 2006 starten. Hierdoor staat de Wolphaertstraat voor de periode van 2005 tot 2015 garant voor een culturele broedplaats van jewelste met 42 kunstenaars!

Het aantrekken van culturele ondernemers

Behalve voor de Wolphaertstraat heeft de projectgroep zich in willen zetten om creatieve ondernemers te verleiden zich in de wijk te vestigen in de vele leegstaande bedrijfs- en winkelpanden. Dit heeft de groep gedaan door:

· contacten te leggen en zo mogelijk te onderhouden met instanties en verhuurders

· door te pogen deze instanties te overtuigen van hun visie op de wijk en hen daarvoor te enthousiasmeren

· door het verzorgen van een goede PR op alle mogelijke momenten en manieren voor Oud-Charlois op dit gebied en

· door het informeren van kunstenaars en creatieve ondernemers over de vestigingsmogelijkheden in Oud-Charlois

· door het organiseren van een informatie weekend op 1 en 2 oktober 2005.

Oriëntatiefase

Kip heeft zich vanaf het begin gericht op een gemengde doelgroep: van startende tot gevestigde creatieveling / kunstenaar en/of ondernemer. Kip heeft in de eerste maanden van haar bestaan daarom samenwerking gezocht met diverse eigenaren en verhuurders in de wijk zoals WOM, OBR, de Nieuwe Unie. Aan die organisaties is verteld wat Kip wilde bereiken en die organisaties is gevraagd om daaraan zoveel mogelijk hun medewerking te verlenen. Met sommigen konden wat afspraken over doorverwijzing worden gemaakt, zoals met het OBR. 

Ook oriënteerde KIP zich op de doelgroep door overleg met het gemeentelijk werkende  SKAR en deelgemeente. Met SKAR konden afspraken gemaakt over uitwisseling van adresbestanden van kunstenaars die op zoek zijn naar atelierruimte.

Informatieblad

Kip heeft een informatieblad gemaakt voor kunstenaars en ondernemers die belangstelling hebben om zich in de wijk te vestigen. Hierbij is dat blad gevoegd. Er staat informatie in over de ontwikkelingen in de wijk op cultureel gebied, over de leegstaande panden, tips over hoe een ruimte te vinden en met wie daarbij contact gezocht kan worden en informatie over subsidie mogelijkheden.  Het informatieblad is vanaf najaar 2004 op allerlei manier verspreid.  Het kan worden gedownload van de website van de Groeibriljant. Het werd ook rechtstreeks in papieren versie gezonden, wanneer kunstenaars via het emailadres van de website om informatie vroegen. 

Verder is het neergelegd op plaatsen waar kunstenaars komen, zoals bij openingen van exposities, in galeries, bij evenementen als in de Witte de Withstraat. Ook werd het informatieblad tijdens de Kerstmarkt, de nieuwjaarsreceptie van de deelgemeente, de Charloisse dag en tijdens Blommenfesteijn op de marktraam van de Groeibriljant neergelegd. Naar schatting zijn in totaal op deze manier 500 informatiebladen bij kunstenaars en creatieve ondernemers terechtgekomen. 

Bij het blad was een formulier gevoegd. Kunstenaars en ondernemers die belangstelling hadden om zich te willen vestigen in wijk konden dat formulier invullen. In totaal hebben    24 kunstenaars / ondernemers  het formulier ingevuld. Alle kunstenaars die zich op deze manier hebben aangemeld, zijn geïnformeerd over de mogelijkheden om in Oud-Charlois te huren of te kopen, de mogelijkheden om van het kunstenaarsnetwerk in Oud-Charlois gebruik te maken en de subsidie mogelijkheden van Kansenzones.

Dit alles heeft ertoe geleid dat zich in de periode zomer 2004 tot zomer 2005 drie creatieve ondernemers in de wijk hebben gevestigd, nadat zij afgekomen waren op de PR van de Groeibriljant en door leden van de projectgroep geholpen zijn bij het zoeken naar een geschikte locatie.

Doorverwijzing naar verhuurders / RES

In het najaar van 2004 werden afspraken gemaakt met OBR, WOM en deelgemeente over de verwijzing van de belangstellende kunstenaars, die een formulier zouden gaan invullen of zich anderszins zouden aanmelden. Deze formulieren zouden door Kees Flameling, de wijkcoördinator van de deelgemeente die deelnam aan de projectgroep,  ingebracht worden in het RES - overleg. 

In dit RES - overleg namen deel het OBR, de WOM, de deelgemeente en nog andere verhuurders. In dit overleg zou dan besproken worden wie van de partijen met deze ene concrete belangstellende kunstenaar aan de slag zou gaan of welke op dat moment leegstaande bedrijfsruimte voor die ondernemer geschikt was. 

Helaas werd het RES - overleg begin 2005 door het OBR opgeheven. Hiermee verloor de projectgroep een belangrijke ingang naar een platform waar alle verhuurders en eigenaren bijeen zaten. Vanaf dat moment moest de  projectgroep KIP of een  belangstellende kunstenaar met alle afzonderlijke verhuurders afspraken maken of hen benaderen. Tevens betekende dit dat er geen beleid werd gevormd of uitgevoerd. De plannen van de projectgroep KIP werden niet geincorpereerd door de verhuurders. De visie en het enthousiasme van de bewoners in KIP werd niet door de verhuurders / eigenaren overgenomen en eigen gemaakt, noch was er sprake van een mogelijkheid om de wens om Oud-Charlois een economische impuls te geven door de vestiging van creatieve ondernemers te stimuleren, verder vorm te geven. Wij bleven een roepende in de woestijn.

Met de vastgoedbeheerder van Oud-Charlois bij het OBR werden aanvankelijk goede afspraken gemaakt over de verwijzing van kunstenaars. Zij was op de hoogte van de initiatieven van de Groeibriljant en ook van het feit dat kunstenaars zich zouden gaan aanmelden voor een pand. Echter toen dat deze medewerkster langdurig door ziekte uitviel, was haar opvolger niet op de hoogte van het bestaan van de Groeibriljant en van de afspraken met de projectgroep KIP. Dit leidde tot misverstanden bij de belangstellende kunstenaars die zich enthousiast bij het OBR aanmelden.

Het KIP paviljoen 

Projectroep KIP wilde naast de voortdurende informerende en bemiddelde rol, de matching tussen kunstenaar en lege panden samenballen op 1 concreet moment en dit moment  een byzondere vorm geven tijdens een open dag. Aanvankelijk was het idee om zo’n open dag tweemaal te organiseren, najaar 2005 en najaar 2006. Tijdens die open dagen zouden alle leegstaande bedrijfsruimten open moeten zijn voor belangstellende creatieve ondernemers om te kunnen bekijken. Deze belangstellenden zouden ontvangen worden in een centrale ruimte, van waaruit zij met iemand van de projectgroep op pad konden gaan door de wijk. Het idee was om een papieren gids te maken met informatie over de leegstaande bedrijfs- en winkelruimten. Voor dit deelproject “Open dag leegstaande panden 2005 en 2005” werd een bijdrage aan dS+V aangevraagd en toegekend ter hoogte van € 4.500.

Naarmate het idee werd uitgewerkt bleek een papieren gids toch niet functioneel. Immers het aanbod aan panden en bedrijfsruimten verandert steeds. In de tijd dat de gids gedrukt zou worden, zou hij al verouderd zijn. KIP ging op zoek naar andere vormen. 

Daarbij kwam dat KIP zichtbaar wilde maken, wat zij zag, de lege panden, de hoge prijzen en de grote belangstelling. KIP wilde verbanden leggen en zichtbaar maken.

Zo ontstond de idee voor het KIP paviljoen. Een markante tent, op een bijzondere plaats in de open ruimte tijdens het weekend van de Open Atelierroute Charlois.

Aan Studio Peevish werd opdracht gegeven om dit concept uit te werken. 

De open dag wordt gehouden in het weekend van de Open Atelierroute. De Open Atelierroute is een jaarlijkse terugkerend evenement waarbij tientallen kunstenaars in Charlois hun ateliers openen.  Het Paviljoen mocht er wezen. In het weekend van 1 en 2 oktober 2005 stond een uitermate opvallend paviljoen op het grasveld van de Oude Kerk. 

Binnen was recente informatie over de leegstaande ruimten, elk leeg pand was 100 x afgedrukt op lange rollen papier. Belangstellenden scheurden een stuk af en kregen een plattegrond van de wijk mee. Op het papier stond het adres, de naam van de verhuurder en telefoonnummer, de prijs en de oppervlakte.  Leden van de projectgroep waren de hele dag aanwezig om informatie over de wijk te geven. Er was PR materiaal van Kansenzone subsidies.

Het KIP paviljoen was een groot succes. Ongeveer 300 mensen bezochten het paviljoen. 

Zij waren enthousiast over de wijk, over de panden en over de initiatieven van de Groeibriljant en de kunstenaars. Vele kunstenaars gaven te kennen zich in Oud-Charlois te willen vestigen. De huur- en koopprijzen waren echter voor bijna alle belangstellenden veel te hoog. Wij hebben hen aangeraden hierover te onderhandelen met de verhuurders.

Conclusie

De werkgroep KIP heeft in de anderhalf jaar van haar bestaan veel bereikt, maar is ook teleurgesteld over diverse signalen en bevindingen. Wij vinden deze signalen zo belangrijk dat wij die door middel van deze rapportage breder onder de aandacht willen brengen.

Wat is er bereikt?

Er is veel bereikt in enkele jaren.

Oud-Charlois is door de inspanningen van individuele bewoners op de kaart gezet als culturele broedplaats. Dat is bereikt in twee tot drie jaar tijd door de inzet van vele actieve bewoners, niet alleen door de leden van de Groeibriljant. Ter illustratie wordt hierbij gevoegd een paginagroot artikel uit het AD / Rotterdams Dagblad van 5 december 2005 met als kop “Oud-Charlois Culturele Broedplaats”.  Een prestatie waaraan vele vrijwilligers, bewoners en kunstenaars uit de wijk keihard hebben gewerkt, ook in de werkgroep KIP. 

De projectgroep KIP heeft 2 jaar lang voor een goede PR gezorgd om de wijk te promoten.

KIP heeft in anderhalf jaar tijd aan tientallen kunstenaars een informatieblad gestuurd en vele honderden informatiebladen uitgedeeld.

KIP heeft bij verhuurders aan de weg getimmerd en aandacht gevraagd voor de leegstand en de potentie van de wijk.

KIP heeft in het KIP paviljoen op twee dagen ongeveer 300 belangstellenden geïnformeerd over de mogelijkheden van Oud-Charlois.

Welke knelpunten zijn gesignaleerd?

Huurprijs

Als eerste en allerbelangrijkste signaal heeft KIP ondervonden dat de gevraagde huurprijzen voor de lege bedrijfsruimten in Oud-Charlois veel te hoog zijn voor (startende) ondernemers en ook voor startende culturele ondernemers. Een gemiddelde huurprijs van € 90 per vierkante meter is voor een wijk als Oud-Charlois naar onze mening absoluut niet realistisch. Oud-Charlois komt helaas ook regelmatig op negatieve manier in het nieuws, bijvoorbeeld met hoge criminaliteitscijfers. Er is enorm veel leegstand van bedrijfsruimten. Onder zulke omstandigheden is een object met een prijs van €90 per vierkante meter onverhuurbaar en blijft onverhuurbaar.

Om uit de impasse te komen is het belangrijk dat initiatieven van bewoners en creatieve ondernemers gestimuleerd worden in plaats van ontmoedigd. Wanneer er kunstenaars en culturele ondernemers zijn die zich in de wijk willen vestigen, en wanneer er initiatieven zijn vanuit bewoners om dit mogelijk te maken, en de ondernemers te ondersteunen, dan kan een overheid / verhuurder niet achterblijven. 

KIP heeft in de overleggen met OBR en WOM dit onderwerp aan de orde gesteld en gevraagd om de huurprijzen te verlagen voor startende ondernemers, bijvoorbeeld voor de duur van 2 of drie jaar. Dit bleek echter niet bespreekbaar. Het is niet gelukt om hierover afspraken te maken met OBR en WOM. In een incidenteel geval wordt wel eens wel wat extra gedaan voor een ondernemer, zoals 2 of 3 maanden geen huur betalen. Echter een structureel beleid is er niet. Startende ondernemers worden daarvoor afgeschrikt en ontmoedigd door de hoge huurprijzen, onder andere zoals die in het KIP paviljoen getoond moesten worden. 

Geen centrale aanpak

Verder heeft KIP gemerkt dat het bijkans onmogelijk is om organisaties zoals OBR en WOM te enthousiasmeren om de kar mee te gaan trekken. Deze organisaties hebben de middelen en deskundigheid in huis om dit te kunnen doen en de handen uit de mouwen te steken. Al hoewel incidenteel met een enkele medewerker wel een enthousiast gesprek is ontstaan, hebben de initiatieven van de bewoners verenigd in KIP er niet toe geleid dat vanuit die organisaties een structureel beleid gericht op samenwerking met elkaar en met de bewoners, is ontstaan met als doel tegengaan van de leegstand en vestiging van culturele ondernemers in Oud-Charlois. Deze kans is blijven liggen. Op andere plekken in de stand wordt die kans wel gepakt (Deliplein, Zwaanshals) maar niet in Oud-Charlois.  

Het bezit in Oud-Charlois is versnipperd, de leegstaande bedrijfsruimten zijn in bezit van verschillende eigenaren en verhuurders, waaronder ook veel particulieren. Hierdoor is het moeilijk om een plan van de grond te krijgen. KIP hoopte dat het OBR en de WOM hierin een voortrekkersrol zouden kunnen gaan vervullen. Het RES - overleg zou een goede plek geweest zijn om die plannen concreet uit te werken en invulling te geven.  Helaas werd dit overleg opgeheven. Maar ook op een andere manier zijn de signalen en vragen van KIP niet opgepakt.

Illustratief voor het één en ander was volgens de leden van de projectgroep KIP dat tijdens de informatie dagen op 1 en 2 oktober niet een vastgoedbeheerder van het OBR en WOM aanwezig waren om in het KIP paviljoen de werkgroep leden te ondersteunen bij hun activiteit om de panden verhuurd te krijgen. Vanuit het OBR was wel een extra financiële impuls gegeven van € 1.000.- voor deze informatiedagen. Daar was KIP erg blij mee. Maar een inhoudelijke ondersteuning was niet aanwezig.

Dit alles heeft bij de bewoners en de leden van de werkgroep KIP de indruk achtergelaten dat met name het OBR zich niet inzet voor de ontwikkelingen in Oud-Charlois. De panden staan leeg en er wordt niets bedacht om deze op een verantwoorde wijze te verhuren.

Afronding

De werkgroep KIP heeft er naar haar idee alles aan gedaan wat mogelijk is en wat van bewoners gevraagd kan worden. Met het KIP paviljoen en deze eindevaluatie wil de werkgroep Kunst In Panden het project KIP dan ook afsluiten. Zij hoopt met deze evaluatie een discussie en vooral actie over dit onderwerp op gang te brengen. Wellicht dat de betrokken verhuurders en eigenaren alsnog meer initiatieven ontplooien om de wijk Oud-Charlois te doen uitgroeien tot een culturele vestigingsplaats. 

Rotterdam, Oud-Charlois januari 2006
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